Auséncia de sindico
causa problemas
legais ao predio

Atividades com bancos e com
Receita sdo prejudicadas. Con-
tratar profissional para o cargo
é saida
Agora 1May 2017 (Emerson Vicente)

E obrigatério por lei um condomi-
nio ter um sindico para representa-

lo. Mas, em alguns casos, é dificil
achar quem queira ocupar a funcéo e

assumir tantas responsabilidades. A
auséncia desse comando, porém,
acarreta problemas ao prédio.

“O condominio tem uma persona-
lidade juridica. Precisa ter quem o re-
presente para cumprir seus deveres e
obrigacdes”, diz o advogado Ernesto
Rezende Neto, da Rezende Neto e So-
limene Advogados, de Sao Paulo.

Mesmo assim, ainda existem pré-
dios que ndo contam com um sindico.
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“Em prédios menores, com poucos
apartamentos, acontece de nao haver
um sindico. Os moradores se organi-

zam para cumprir as obrigacdes. Nao
é o ideal”, diz Rezende.
Sem alguém que responda pelo



0 advogado Ernesto Rezende Neto, em
seu escritorio, em Sao Paulo; ele afirma
que lei obriga prédio a ter sindico

condominio, algumas obrigacdes
legais, como as bancdrias e as refe-
rentes a Receita Federal, por exem-
plo, ficam prejudicadas.

“Sem um sindico, o condominio
ndo vai conseguir atualizar um certi-
ficado e emitir uma certiddo, por
exemplo”, afirma a advoga- da Gisele

Fernandes, gerente geral da OMA
Condominio Venda Locagao.

Para a advogada, ninguém é obri-
gado a assumir o posto, mas o condo-
minio ndo pode ficar a deriva. “O Cé6-
digo Civil fala que o condominio deve
ter um sindico, mas ndo é um cargo
impositivo. Se ninguém quer, a alter-
nativa é contratar um sindico exter-
no”, afirma Gisele.

Mesmo com um sindico externo, o
condominio precisa ter participagao
direta. “E importante que o sindico
tenha um conselho ativo, tome deci-
soes compartilhadas. Afinal, é uma
pessoa estranha no condominio”, diz
Fernandes.



